
1

Uchwa a Nr 710/09
Rady Miasta Torunia
z dnia 10.12.2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu po onego
pomi dzy ulicami: Grudzi dzk , Wielki Rów i Tras  Mostow  w osi ul. Wary skiego
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorz dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420),
po stwierdzeniu zgodno ci z ustaleniami „Studium uwarunkowa  i kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” uchwala si , co nast puje:

Rozdzia  1
Przepisy ogólne

§1. Uchwala si  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
po onego pomi dzy ulicami: Grudzi dzk , Wielki Rów i Tras  Mostow  w osi
ul. Wary skiego w Toruniu, b cy w cz ci zmian  zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotycz cego obszaru oznaczonego
symbolem C 58 MW (uchwa a nr 808/98 RMT z dnia 17 czerwca 1998 r. – Dz. Urz. Woj.
Toru skiego Nr 24  poz. 165 z dnia 25.08.1998 r.);
- zwany dalej planem.

§2. Integraln  cz ci  planu, o którym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowi cy za cznik nr 1 do niniejszej uchwa y,
przedstawiaj cy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru obj tego planem.

§3.1 Ilekro  w dalszych przepisach niniejszej uchwa y jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nale y przez to rozumie  takie przeznaczenie, które

powinno dominowa  na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczaj cymi;
2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale y przez to rozumie  przeznaczenie inne ni

podstawowe, uzupe niaj ce i wzbogacaj ce przeznaczenie podstawowe i nie
koliduj ce z nim;

3) terenie - nale y przez to rozumie  obszar o okre lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczaj cymi (oznaczony
literami i cyframi);

4) symbolu terenu - nale y przez to rozumie  oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczaj cymi, sk adaj ce si  z:
a) poz. 1 - oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,
c) poz. 3 - oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,
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d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;
5) zieleni izolacyjnej - nale y przez to rozumie  pas zwartej zieleni wielopi trowej,

oddzielaj cej, w tym tak e optycznie, tereny o ró nym przeznaczeniu;
6) zieleni urz dzonej - nale y przez to rozumie  zró nicowan  gatunkowo ziele

wysok  i nisk  ukszta towan  funkcjonalnie i plastycznie;
7) zieleni przydro nej - nale y przez to rozumie  ro linno  umieszczon  w pasie

drogowym, maj  na celu w szczególno ci ochron  przyleg ego terenu przed
nadmiernym ha asem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, ochron  drogi
przed zawiewaniem i za nie aniem oraz ochron  u ytkowników drogi
przed o lepianiem przez pojazdy nadje aj ce z kierunku przeciwnego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale y przez to rozumie  lini  wyznaczon  na
rysunku lub w ustaleniach planu, na której mog  by  zlokalizowane ciany cz ci
nadziemnych budynku, z zakazem jej przekraczania (z wy czeniem: gzymsów,
okapów, zadasze  nad wej ciem, balkonów, schodów zewn trznych, ramp
dostawczych itp.) w kierunku linii rozgraniczaj cych s siednich terenów;

9) drogach wewn trznych - nale y przez to rozumie  wydzielone dzia ki geodezyjne
umo liwiaj ce skomunikowanie terenów i dzia ek z drog  publiczn  - udost pnione
dla ruchu pieszego i samochodowego na okre lonych przez w ciciela lub zarz dc
warunkach;

10) minimalnym wska niku miejsc postojowych - nale y przez to rozumie  obowi zek
realizacji minimalnej ilo ci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dzia ki
budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
(w przypadku realizacji obiektów z jego zakresu), obliczanej wg wska nika
okre lonego w ustaleniach planu, przy uwzgl dnieniu zasady równania w gór
w przypadku u amkowego przeliczenia;

11) ogrodzeniu pe nym – nale y przez to rozumie  mur pe ny lub inne ogrodzenie, w
którym powierzchnia prze witów wynosi mniej ni  30% poszczególnych segmentów
ogrodzenia;

12) podzia ach dzia ek w zwi zku z regulacj  stanów prawnych – nale y przez to
rozumie  wszelkie podzia y, których celem nie jest wydzielenie nowych dzia ek
budowlanych lecz poprawa geometrycznego kszta tu dzia ek istniej cych;

13) odprowadzaniu cieków - nale y przez to rozumie  odprowadzenie wody zu ytej na
cele bytowe lub gospodarcze, wód opadowych lub roztopowych, uj tych w systemy
kanalizacyjne, pochodz ce z powierzchni zanieczyszczonych, w tym zw aszcza dróg
i parkingów;

14) funkcji mieszkaniowej integralnie zwi zanej z prowadzon  dzia alno ci  gospodarcz
– nale y przez to rozumie  funkcj  mieszkaniow  jednorodzinn  wy cznie jako
budynek mieszkalny lub lokal w ciciela podmiotu gospodarczego, którego
dzia alno  gospodarcza jest prowadzona na tej samej nieruchomo ci;

15) rozwi zaniach o wysokim standardzie architektonicznym – nale y przez to rozumie
rozwi zania architektoniczno-budowlane charakteryzuj ce si :
a) indywidualn  form  stylistyczn  bry y budynku i wysok  jako ci  materia ów

wyko czeniowych,
b) kszta towaniem elewacji budynku (w szczególno ci handlowych z cz ci

magazynow ) w sposób urozmaicony – poprzez zastosowanie m.in. podzia ów
elewacji z udzia em otworów okiennych i witryn, zró nicowania faktur
materia ów wyko czeniowych, detalu architektonicznego itp.

2. Poj cia wyst puj ce w niniejszej uchwale, nie wyja nione w ust. 1, nale y
interpretowa  zgodnie z definicjami przyj tymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikaj cymi
z Polskich Norm i przepisów odr bnych, obowi zuj cymi w dniu podj cia niniejszej
uchwa y.
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§4. Linie rozgraniczaj ce teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26.09-UC/U1
– s  granicami terenu pod budow  obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y
powy ej 2000 m2.

Rozdzia  2
Ustalenia szczegó owe

§5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-UC/U1, ustala si :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2,
us ugi,

b) dopuszczalne: magazyny i sk ady, obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej,
ziele , obiekty ma ej architektury, drogi wewn trzne, parkingi;

2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwi za  o wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz lokalizacji otwartych placów sk adowych od strony dróg publicznych,
c) zakaz lokalizacji przedsi wzi , których celem jest gospodarka w zakresie

odzysku, unieszkodliwiania, sk adowania i zbierania odpadów nie pochodz cych
z w asnej produkcji;

3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszcza si
mo liwo  lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych wy cznie na
budynkach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej
– nie wyst puje potrzeba okre lania;

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych – zakaz
budowy ogrodze  pe nych od strony dróg publicznych;

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko  zabudowy – 18,0 m,
c) dachy p askie, z wy czeniem indywidualnych, nietypowych elementów przekry

typu: kopu a, przekrycia upinowe,
d) nakaz zachowania minimum 15 % powierzchni dzia ki jako powierzchni

biologicznie czynnej,
e) minimalny wska nik miejsc postojowych:

- 20 ogólnodost pnych miejsc na 1000 m2 powierzchni u ytkowej us ug,
- 20 ogólnodost pnych miejsc na 100 ek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
z zastrze eniem pkt f),

f) w przypadku budowy nowych obiektów handlowych lub rozbudowy istniej cych -
o ile z bilansu istniej cych miejsc postojowych wyniknie ich niewystarczaj ca
ilo  - obowi zek realizacji co najmniej 50 % miejsc postojowych dla
samochodów osobowych - w parkingach wielopoziomowych wolnostoj cych lub
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym,

g) dopuszcza si  bilansowanie miejsc postojowych na terenach przyleg ych (26.09-
U1, 26.09-U2, 26.09-U7);

7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady podzia u nieruchomo ci – minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzia ek budowlanych – 4,0 ha z wy czeniem dzia ek wydzielanych dla
obiektów i urz dze  infrastruktury technicznej  oraz w zwi zku z regulacj  stanów
prawnych;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
ytkowaniu:
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a) obs uga komunikacyjna z drogi publicznej (ul. Wielki Rów) na warunkach
wydanych przez zarz dc  lub w ciciela drogi,

b) dopuszcza si  obs ug  komunikacyjn  poprzez teren 26.09-U1 na warunkach
ciciela terenu,

c) zakaz obs ugi komunikacyjnej z ulicy Grudzi dzkiej,
d) obowi zek uzgadniania z gestorem sieci dzia  inwestycyjnych w pasie

eksploatacyjno-remontowym istniej cej sieci ciep owniczej;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) zaopatrzenie w wod  i odprowadzenie cieków – z i do miejskiej sieci zgodnie

z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
b) zaopatrzenie w energi  elektryczn  z istniej cych lub projektowanych urz dze

elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
c) zaopatrzenie w energi  ciepln  z sieci ciep owniczej lub z urz dze

indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantuj cych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszcze , zgodnie z przepisami
szczególnymi;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów - nie wyst puje potrzeba okre lania;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 30%, a dla gruntów gminnych w wysoko ci 0%.

§6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-U1 ustala si :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: us ugi,
b) dopuszczalne: obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej, ziele  urz dzona,

obiekty ma ej architektury, drogi wewn trzne, parkingi;
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony dróg publicznych - o wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz sk adowania i magazynowania na otwartym terenie,
c) zakaz lokalizacji przedsi wzi , których celem jest gospodarka w zakresie

odzysku, unieszkodliwiania, sk adowania i zbierania odpadów;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowi zek wprowadzenia zieleni urz dzonej od strony ul. Grudzi dzkiej oraz od
strony drogi dojazdowej 26.09-KD(D)7,

b) dopuszcza si  mo liwo  lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych
wy cznie na budynkach,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej -
nie wyst puje potrzeba okre lania;

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych - zakaz
budowy ogrodze  pe nych od strony dróg publicznych;

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko  zabudowy - nie wi cej ni  18,0 m od poziomu terenu,
c) dachy p askie, z wy czeniem indywidualnych, nietypowych elementów przekry

typu: kopu a, przekrycia upinowe,
d) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dzia ki jako powierzchni

biologicznie czynnej,
e)   minimalny wska nik miejsc postojowych:

- 20 ogólnodost pnych miejsc na 1000 m2 powierzchni u ytkowej us ug,
- 20 ogólnodost pnych miejsc na 100 ek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
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f)  dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych (dodatkowych) obs uguj cych
jednostk   26.09-UC/U1;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów - nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady podzia u nieruchomo ci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzia ek budowlanych – 2000 m2 z wy czeniem dzia ek wydzielanych
dla urz dze  infrastruktury technicznej i dróg wewn trznych oraz w zwi zku z
regulacj  stanów prawnych;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
ytkowaniu:

a) obs uga komunikacyjna z drogi 26.09-KD(D)7, na warunkach wydanych przez
zarz dc  drogi,

b) dopuszcza si  obs ug  komunikacyjn  z ulicy Grudzi dzkiej – wy cznie poprzez
istniej ce zjazdy, na warunkach wydanych przez zarz dc  drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) zaopatrzenie w wod  i odprowadzenie cieków – z i do miejskiej sieci zgodnie

z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
b) zaopatrzenie w energi  elektryczn  z istniej cych lub projektowanych urz dze

elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
c) zaopatrzenie w energi  ciepln  z sieci ciep owniczej lub z urz dze

indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantuj cych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszcze , zgodnie z przepisami
szczególnymi;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 30%.

§7. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-U2 ÷ 26.09-U5
ustala si :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: us ugi,
b) dopuszczalne: produkcja, sk ady, magazyny, obiekty i urz dzenia infrastruktury

technicznej, ziele , obiekty ma ej architektury, drogi wewn trzne, parkingi,
zabudowa mieszkaniowa (dla terenów 26.09-U2 i 26.09-U3) wy cznie jako
adaptacja funkcji istniej cej ;

2)   zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego:
a) elewacje eksponowane od strony dróg publicznych - o wysokich walorach

estetycznych,
b) zakaz sk adowania i magazynowania na otwartym terenie, poza obudowanymi

sk adami (magazynami),
c) zakaz lokalizacji przedsi wzi , których celem jest gospodarka w zakresie

odzysku, unieszkodliwiania, sk adowania i zbierania odpadów;
d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy i zwi kszania

ilo ci mieszka  w istniej cych budynkach mieszkalnych,
e) dla terenów 26.09-U2 i 26.09-U3 dopuszcza si  modernizacj  i remonty

istniej cej zabudowy mieszkaniowej;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowi zek maksymalnej ochrony istniej cego drzewostanu,
b) ze wzgl du na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si  zakaz lokalizacji

przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko i wymagaj cych
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obowi zkowo sporz dzenia raportu o oddzia ywaniu na rodowisko, zakaz nie
dotyczy urz dze  i sieci infrastruktury technicznej,

c) dla terenów 26.09-U2 i 26.09-U3, w bezpo rednim s siedztwie istniej cej
zabudowy mieszkaniowej ustala si  zakaz lokalizacji przedsi wzi  mog cych
znacz co oddzia ywa  na rodowisko, zakaz nie dotyczy urz dze  i sieci
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si  mo liwo  lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych
wy cznie na budynkach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej -
nie wyst puje potrzeba okre lania;

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych – zakaz
realizacji elewacji „zapleczowych” od strony ulicy g ównej ruchu przyspieszonego
(26.09-KD(GP)1, 26.09-KD(GP)2);

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko  zabudowy – 15,0 od poziomu terenu,
c) dachy p askie, z wy czeniem indywidualnych, nietypowych elementów przekry

typu: kopu a, przekrycia upinowe,
d) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dzia ki jako powierzchni

biologicznie czynnej,
e) minimalny wska nik miejsc postojowych:

- 20 ogólnodost pnych miejsc na 1000 m2 powierzchni u ytkowej us ug,
- 20 ogólnodost pnych miejsc na 100 ek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

 f) na terenie 26.09-U2 dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych (dodatkowych)
obs uguj cych  jednostk   26.09-UC/U1;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów - nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady podzia u nieruchomo ci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzia ek budowlanych – 2 000 m2, z wy czeniem dzia ek wydzielanych
dla urz dze  infrastruktury technicznej i dróg wewn trznych oraz w zwi zku z
regulacj  stanów prawnych;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
ytkowaniu:

a) obs uga komunikacyjna z dróg publicznych oraz dróg wewn trznych, na
warunkach wydanych przez zarz dc  lub w ciciela drogi,

b) zakaz obs ugi komunikacyjnej z drogi g ównej ruchu przyspieszonego 26.09-
KD(GP)1,

c) dopuszcza si  obs ug  komunikacyjn  terenów 26.09-U2 i 26.09-U3 z ulicy
Grudzi dzkiej – wy cznie poprzez istniej ce zjazdy,

d) dla terenu 26.09-U2 - dla nieruchomo ci bezpo rednio przyleg ych od strony
pó nocnej do drogi 26.09-KD(D)7 – zakaz obs ugi komunikacyjnej z ulicy
Grudzi dzkiej - obs uga wy cznie poprzez drog  26.09-KD(D)7,

e) tereny 26.09-U4 i 26.09-U5 nie mog  stanowi  samodzielnych dzia ek
budowlanych – obowi zek zagospodarowania w formie uzupe nienia
nieruchomo ci przyleg ych, po onych poza obszarem planu, z obs ug
komunikacyjn  z terenów przyleg ych;

f) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
g) dla terenów 26.09-U2 i 26.09-U3 dopuszcza si  modernizacj  i remonty

istniej cej zabudowy mieszkaniowej, z zakazem zwi kszania ilo ci mieszka  i
zwi kszania powierzchni mieszkalnych;

10)   zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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a) zaopatrzenie w wod  i odprowadzenie cieków – z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energi  elektryczn  z istniej cych lub projektowanych urz dze
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

c) zaopatrzenie w energi  ciepln  z sieci ciep owniczej lub z urz dze
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantuj cych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszcze , zgodnie z przepisami
szczególnymi;

11)  sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów:

a) dotychczasowe u ytkowanie,
b) dla terenu 26.09-U4 funkcja mieszkaniowa – do czasu realizacji drogi g ównej

ruchu przyspieszonego 26.09-KD(G) 1;
12)  stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 30%.
§8. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-U6 ÷ 26.09-U8

ustala si :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: us ugi,
b) dopuszczalne: produkcja, sk ady, magazyny, obiekty i urz dzenia infrastruktury

technicznej, ziele , obiekty ma ej architektury, drogi wewn trzne, parkingi,
istniej ca funkcja mieszkaniowa (dla terenu 26.09-U6), nowa funkcja
mieszkaniowa (jednorodzinna) wy cznie jako funkcja integralnie zwi zana z
prowadzon  dzia alno ci  gospodarcz ;

2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego:
a) elewacje eksponowane od strony dróg publicznych - o wysokich walorach

estetycznych,
b) zakaz sk adowania i magazynowania na otwartym terenie, poza obudowanymi

sk adami (magazynami),
c) zakaz lokalizacji przedsi wzi , których celem jest gospodarka w zakresie

odzysku, unieszkodliwiania, sk adowania i zbierania odpadów;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowi zek maksymalnej ochrony istniej cego drzewostanu,
b)  dla terenów 26.09-U7, 26.09-U8 ze wzgl du na potrzeby ochrony zdrowia ludzi

ustala si  zakaz lokalizacji przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na
rodowisko i wymagaj cych obowi zkowo sporz dzenia raportu o oddzia ywaniu

na rodowisko, zakaz nie dotyczy urz dze  i sieci infrastruktury technicznej,
c)  dla terenu 26.09-U6 ze wzgl du na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si

zakaz lokalizacji przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko,
zakaz nie dotyczy urz dze  i sieci infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si  mo liwo  lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych
wy cznie na budynkach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej -
nie wyst puje potrzeba okre lania;

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych – dla
terenów 26.09-U6 i 26.09-U8 - zakaz realizacji elewacji „zapleczowych” od strony
ulicy g ównej ruchu przyspieszonego (26.09-KD(GP)1, 26.09-KD(GP)2);

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko  zabudowy – 12,0 od poziomu terenu,
c) dachy – dowolne,
d) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dzia ki jako powierzchni

biologicznie czynnej,
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e) minimalny wska nik miejsc postojowych:
- 20 ogólnodost pnych miejsc na 1000 m2 powierzchni u ytkowej us ug,
- 20 ogólnodost pnych miejsc na 100 ek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

f)  na terenie 26.09-U7 dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych (dodatkowych)
obs uguj cych  jednostk   26.09-UC/U1;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów - nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady podzia u nieruchomo ci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dzia ek budowlanych – 1 000 m2, z wy czeniem dzia ek wydzielanych
dla urz dze  infrastruktury technicznej i dróg wewn trznych oraz w zwi zku z
regulacj  stanów prawnych;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
ytkowaniu:

a) obs uga komunikacyjna z dróg publicznych (26.09-KD(D)8,  26.09-KD(D)9), drogi
wewn trznej (26.09-KDw10) oraz innych dróg wewn trznych, na warunkach
wydanych przez zarz dc  lub w ciciela drogi,

b) dla terenów 26.09-U6 i 26.09-U8 - zakaz obs ugi komunikacyjnej z drogi g ównej
ruchu przyspieszonego 26.09-KD(GP)1,

c) dla terenu 26.09-U6 – zakaz rozbudowy istniej cych budynków mieszkalnych o
funkcji wy cznie mieszkaniowej (niezwi zanych integralnie z prowadzon
dzia alno ci  gospodarcz );

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) zaopatrzenie w wod  i odprowadzenie cieków – z i do miejskiej sieci zgodnie

z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
b) zaopatrzenie w energi  elektryczn  z istniej cych lub projektowanych urz dze

elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
c) zaopatrzenie w energi  ciepln  z sieci ciep owniczej lub z urz dze

indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantuj cych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszcze , zgodnie z przepisami
szczególnymi;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów – dopuszcza si  dotychczasowe u ytkowanie;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 30%, a dla gruntów gminnych w wysoko ci 0%.

§9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-UZ1, ustala si :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: us ugi w zieleni fortecznej,
b) dopuszczalne: obiekty ma ej architektury oraz obiekty i urz dzenia infrastruktury

technicznej;
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego:

a) zakaz sk adowania i magazynowania na otwartym terenie,
b) zakaz lokalizacji przedsi wzi , których celem jest gospodarka w zakresie

odzysku, unieszkodliwiania, sk adowania i zbierania odpadów;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgl du na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala si  zakaz lokalizacji
przedsi wzi  mog cych znacz co oddzia ywa  na rodowisko i wymagaj cych
obowi zkowo sporz dzenia raportu o oddzia ywaniu na rodowisko, zakaz nie
dotyczy urz dze  i sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej:
a) ustala si  stref  ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementów
zewn trznego pier cienia fortyfikacji Twierdzy Toru  – dla schronu B-31, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) wszelkie prace remontowe, modernizacyjne, adaptacyjne dotycz ce schronu B-31
i jego otoczenia nale y uzgadnia  z w ciwymi s bami ochrony zabytków,

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych – nie
wyst puje potrzeba okre lania;

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz budowy nowych obiektów kubaturowych,
b) zakaz budowy ogrodze  pe nych,
c) funkcje us ugowe wy cznie jako wbudowane w obiekt forteczny,
d) obowi zek wzmocnienia i uzupe nienia istniej cej zieleni,
e) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dzia ki jako powierzchni

biologicznie czynnej,
f) minimalny wska nik miejsc postojowych - 2 ogólnodost pne miejsca na 100 m2

powierzchni u ytkowej us ug;
7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,

ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;
8) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci – nie wyst puje

potrzeba okre lania;
9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu

– nie wyst puje potrzeba okre lania;
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) zaopatrzenie w wod  i odprowadzenie cieków – z i do miejskiej sieci zgodnie

z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
b) zaopatrzenie w energi  elektryczn  z istniej cych lub projektowanych urz dze

elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,
c) zaopatrzenie w energi  ciepln  z sieci ciep owniczej lub z urz dze

indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantuj cych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszcze , zgodnie z przepisami
szczególnymi;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 30%, a dla gruntów gminnych w wysoko ci 0%.

§10. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-KD(GP)1,
26.09-KD(GP)2 ustala si :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica g ówna ruchu

przyspieszonego,
b) dopuszczalne: sieci i urz dzenia infrastruktury technicznej, ziele  przydro na;

2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego - nakaz likwidacji obiektów
oznaczonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – nakaz
wprowadzenia zieleni przydro nej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej
– przed rozbiórk  budynków oznaczonych na rysunku planu jako budynki o warto ci
historyczno-kulturowej a przeznaczonych do likwidacji – nakaz wykonania niezb dnej
dokumentacji budynku w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytków;

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych:
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a) zakaz lokalizacji wolno stoj cych no ników reklamowych i tymczasowych
obiektów budowlanych nie zwi zanych z obs ug  drogi, z zastrze eniem lit. „b”
oraz pkt 11),

b) dopuszcza si  lokalizacj  wy cznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi
kiosków handlowych i budek telefonicznych (1 kiosk na 1 wiat );

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) skrzy owanie bezkolizyjne z drog  26.09- KD(Z)3 (ul. Polna),
c) minimalny przekrój – dwie jezdnie, ka da o dwóch pasach ruchu,
d) minimalna szeroko  jezdni 7,
e) chodniki,
f) cie ki rowerowe
g) ziele  przydro na
h) zatoki autobusowe;

7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci – nie wyst puje
potrzeba okre lania;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich
ytkowaniu:

a) zakaz bezpo redniej obs ugi terenów przyleg ych,
b) obs uga terenów przyleg ych poprzez drogi serwisowe;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemów infrastruktury technicznej –
w uzgodnieniu z zarz dc  drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów - do czasu realizacji drogi g ównej ruchu przyspieszonego:
a)  dotychczasowe u ytkowanie,
b)  parkingi i miejsca postojowe dla samochodów osobowych i ci arowych,
c) jednopoziomowe skrzy owanie z drog  26.09- KD(Z)3 (ul. Polna),

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 0%.

§11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-KD(Z)3 (ul. Polna),
ustala si :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna – ulica zbiorcza,
b) dopuszczalne: obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwi zane

z obs ug  drogi), ziele  przydro na;
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego – nie wystepuje potrzeba

okre lania;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) ustala si  stref  ochrony konserwatorskiej wzd  historycznego ci gu
komunikacyjnego – ulicy Polnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przedmiotem ochrony jest ulica Polna jako droga forteczna oraz utrzymanie i
uczytelnienie jej przebiegu z dopuszczeniem korekt wynikaj cych ze
wspó czesnych wymaga  technicznych i funkcjonalnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej
– nie wyst puje potrzeba okre lania;

5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych - dopuszcza
si  lokalizacj  wy cznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kiosków
handlowych i budek telefonicznych (1 kiosk/wiat ),

6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) szeroko  w liniach rozgraniczaj cych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko  jezdni 7 m,
c) chodniki,
d) cie ka rowerowa;
e) ziele  przydro na;

7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci – nie wyst puje
potrzeba okre lania;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu
– obs uga terenów przyleg ych, na warunkach okre lonych przez zarz dc  drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemów infrastruktury technicznej –
w uzgodnieniu z zarz dc  drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 0%.

§12. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-KD(D)4 ÷ 26.09-
KD(D)9 ustala si :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwi zane

z obs ug  drogi);
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego – nie wyst puje potrzeba

okre lania;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – nie wyst puje

potrzeba okre lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej

– nie wyst puje potrzeba okre lania;
5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych - nie

wyst puje potrzeba okre lania;
6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko  zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si  przekrój w formie pieszojezdni,

7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci – nie wyst puje
potrzeba okre lania;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu
- obs uga przyleg ych terenów, na warunkach okre lonych przez zarz dc  lub

ciciela drogi,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury

technicznej - na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania

terenów – nie wyst puje potrzeba okre lania;
12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 0%.

§13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-KDw10, ustala si :
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: komunikacja - droga wewn trzna,
b) dopuszczalne: obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwi zane

z obs ug  drogi);
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego – nie wyst puje potrzeba

okre lania;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – nie wyst puje

potrzeba okre lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej

– nie wyst puje potrzeba okre lania;
5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych – nie

wyst puje potrzeba okre lania;
6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko  zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si  przekrój w formie pieszojezdni,

7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci – nie wyst puje
potrzeba okre lania;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu
– nie wyst puje potrzeba okre lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemów infrastruktury technicznej –
w uzgodnieniu z zarz dc  drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 30%.

§14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-KDx11, ustala si :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: publiczny ci g pieszo – rowerowy,
b) dopuszczalne: ziele , obiekty i urz dzenia infrastruktury technicznej (w tym nie

zwi zane z obs ug  drogi);
2) zasady ochrony i kszta towania adu przestrzennego – nie wyst puje potrzeba

okre lania;
3) zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego – nie wyst puje

potrzeba okre lania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó czesnej

– nie wyst puje potrzeba okre lania;
5) wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych – nie

wyst puje potrzeba okre lania;
6) parametry i wska niki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko  zgodnie z rysunkiem planu,
b) ziele ;

7) granice i sposób zagospodarowania terenów i obiektów podlegaj cych ochronie,
ustalonych na podstawie odr bnych przepisów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

8) szczegó owe zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci – nie wyst puje
potrzeba okre lania;

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu
– nie wyst puje potrzeba okre lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemów infrastruktury technicznej –
w uzgodnieniu z zarz dc  drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;
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11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz dzania i u ytkowania
terenów – nie wyst puje potrzeba okre lania;

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si  jednorazow  op at , o której
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko ci 0%.

Rozdzia  3
Przepisy ko cowe

§15. Rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie jego wy enia do publicznego wgl du - stanowi za cznik nr 2 do niniejszej
uchwa y.

§16. Rozstrzygni cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale  do zada  w asnych gminy oraz zasadach ich
finansowania – stanowi za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y.

§17. Wykonanie uchwa y powierza si  Prezydentowi Miasta Torunia.

§18.1. Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 30 dni od dnia jej og oszenia
w Dzienniku Urz dowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwa a, o której mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej
Urz du Miasta Torunia.

Przewodnicz cy
Rady Miasta Torunia

Waldemar Przybyszewski
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Za cznik nr 2
do uchwa y Rady Miasta Torunia

nr 710/09 z dnia 10.12.2009r.

Rozstrzygni cie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag z onych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia

dla terenu po onego pomi dzy ulicami: Grudzi dzk , Wielki Rów i Tras  Mostow  w osi ul.
Wary skiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pó n. zm.), w zwi zku z art.17 pkt.14, przedstawia si
list  nieuwzgl dnionych uwag – wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wy onego do publicznego wgl du – wraz z rozstrzygni ciem o sposobie ich
rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyj a nast puj cy sposób rozpatrzenia uwag, z onych przez Darena
Investment Sp. z o.o. w Warszawie, Al. Jerozolimskie 56C:

1. Uwaga dotycz ca terenu oznaczonego symbolem 26.09-UC/U1 (§5 pkt  6d).
Tre  uwagi: Sk adaj cy uwag  wnosz  o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru
26.09-UC/U1 do ilo ci wyst puj cej obecnie, twierdz c, e obecny zapis, poprzez zwi kszenie powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni zieleni faktycznie wyst puj cej w ramach
zagospodarowanych dzia ek mo e w praktyce uniemo liwia  dalszy proces inwestycyjny na tym terenie.
Ilo  zieleni w przypadku terenów us ugowych nie ma, zdaniem sk adaj cego uwag , praktycznego
znaczenia.

Uwaga nie zosta a uwzgl dniona.
Uzasadnienie nieuwzgl dnienia uwagi:
„Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta” dla jednostki Mokre i
przedmiotowego obszaru – wyznacza miejsce rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni
sprzeda y powy ej 2000 m2 z kategorii II. Do kategorii tej zalicza si  tereny istniej cych obiektów
handlowych, których lokalizacja zosta a zaakceptowana w „Studium...”, z zaleceniem poprawy jako ci
architektury i zagospodarowania terenu(ze szczególnym uwzgl dnieniem wprowadzenia wi kszej ilo ci
zieleni).
Ewentualne zwi kszenie powierzchni handlowych uwarunkowane jest realizacj  parkingów
wielopoziomowych (min. 50% niezb dnych miejsc postojowych) zharmonizowanych z obiektami handlowymi
i wprowadzeniem na min. 15 % terenu powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalenie innych wska ników by oby sprzeczne ze „Studium...” i mog oby skutkowa  stwierdzeniem
niewa no ci uchwa y RMT w sprawie planu miejscowego.

2. Uwaga dotycz ca terenu oznaczonego symbolem 26.09-U1 (§6 pkt  6d).
Tre  uwagi: Sk adaj cy uwag  wnosz  o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do poziomu
wyst puj cego obecnie, twierdz c, e zbyt wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej mo e w
praktyce uniemo liwi  proces inwestycyjny na tym terenie.

Uwaga nie zosta a uwzgl dniona.
Uzasadnienie nieuwzgl dnienia uwagi:
Teren 26.09-U1 obejmuje swym zasi giem obszar zwi zany funkcjonalnie z C.H.Kometa oraz teren
przyleg y od pó nocy dost pny z drogi dojazdowej KD(D) 7. Wykonane na potrzeby planu inwentaryzacja
oraz opracowanie ekofizjograficzne wykaza y, e teren pó nocnej cz ci jednostki charakteryzuje si
odmiennymi warunkami przyrodniczymi: jest nieurz dzony, po ony na lekkim wzniesieni i posiada wysoki
drzewostan. W celu ochrony istniej cej zieleni wysokiej, wykorzystania jej walorów w rodowisku i otoczeniu
ubogim w takie elementy, w projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w odleg ci 15 metrów od linii
rozgraniczaj cej ulicy dojazdowej KD(D) 7. Ustalenia projektu planu nak adaj  równie  obowi zek
wprowadzenia zieleni urz dzonej od strony ulicy Grudzi dzkiej i ulicy dojazdowej. Tereny te mog  by
bilansowane jako powierzchnie biologicznie czynne i gwarantuj  zachowanie ustalonego w planie 30%
wska nika.
Jednocze nie powy sze wska niki s  zgodne z wydan  dla Darena Inwestments Sp. z o.o.  decyzj  o
warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa hotelu wraz z infrastruktur  techniczn  (nr WAiB-
II/GK/MMa-7331/164 z dnia 26 czerwca 2008 r.).
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3. Uwaga dotycz ca terenu oznaczonego symbolem 26.09-UC/U1 (§5 pkt  12).
Tre  uwagi: Sk adaj cy uwag  wnosz  o zmniejszenie stawki procentowej, na podstawie której ustala si
jednorazow  op at , o której mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wysoko ci 0% - twierdz c, e przedmiotowy teren jest ju  w wi kszo ci zagospodarowany na podstawie
wcze niejszych decyzji WZiZT oraz pozwole  na budow . Wspomniana wi c stawka b dzie w wi kszo ci
przypadków bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zosta a uwzgl dniona.
Uzasadnienie nieuwzgl dnienia uwagi:
Zgodnie z ustaw  z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okre la si  obowi zkowo stawk  procentow , na podstawie której ustala si  jednorazow
op at , o której mowa w art. 36 ust. 4 w.wym. ustawy.
Je eli w zwi zku z uchwaleniem planu albo jego zmian  warto  nieruchomo ci wzros a, a w ciciel
sprzedaj  te nieruchomo , prezydent miasta pobiera op at , okre lon  w stosunku procentowym do
wzrostu warto ci nieruchomo ci. Op ata ta jest dochodem w asnym gminy i nie mo e by  wy sza ni  30%
wzrostu warto ci nieruchomo ci.
W Gminie Miasta Toru  przyj to zasad , e stawka procentowa przyjmowana w planach jest jednakowa dla
wszystkich terenów  (za wyj tkiem terenów stanowi cych w asno  gminy) i wynosi 30%, bez wzgl du na to
czy w zwi zku z uchwaleniem planu nast pi wzrost warto ci nieruchomo ci czy te  go nie b dzie.

4. Uwaga dotycz ca terenu oznaczonego symbolem 26.09-U1 (§6 pkt  12).
Tre  uwagi: Sk adaj cy uwag  prosz  o zmniejszenie stawki procentowej, na podstawie której ustala si
jednorazow  op at , o której mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wysoko ci 0% - twierdz c, e przedmiotowy teren jest ju  w wi kszo ci zagospodarowany na podstawie
wcze niejszych decyzji WZiZT oraz pozwole  na budow . Wspomniana wi c stawka b dzie w wi kszo ci
przypadków bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zosta a uwzgl dniona.
Uzasadnienie nieuwzgl dnienia uwagi:
Zgodnie z ustaw  z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okre la si  obowi zkowo stawk  procentow , na podstawie której ustala si  jednorazow
op at , o której mowa w art. 36 ust. 4 w.wym. ustawy.
Je eli w zwi zku z uchwaleniem planu albo jego zmian  warto  nieruchomo ci wzros a, a w ciciel
sprzedaj  te nieruchomo  , prezydent miasta pobiera op at , okre lon  w stosunku procentowym do
wzrostu warto ci nieruchomo ci. Op ata ta jest dochodem w asnym gminy i nie mo e by  wy sza ni  30%
wzrostu warto ci nieruchomo ci.
W Gminie Miasta Toru  przyj to zasad , e stawka procentowa przyjmowana w planach jest jednakowa dla
wszystkich podmiotów  (za wyj tkiem gruntów stanowi cych w asno  gminy) i wynosi 30%, bez wzgl du na
to czy w zwi zku z uchwaleniem planu nast pi wzrost warto ci nieruchomo czy te  go nie b dzie.
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Za cznik nr 3
do uchwa y Rady Miasta Torunia

nr 710/09 z dnia 10.12. 2009r.

Rozstrzygni cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale  do zada  w asnych gminy oraz zasadach ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pó n. zm.) okre la si
nast puj cy sposób realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, które nale  do zada  w asnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze
obj tym opracowaniem planu obejmuj :
a) budow  drogi g ównej ruchu przyspieszonego (KD(GP)1),
b) budow  dróg publicznych (KD(D)5, KD(D)6, KD(D)8, KD(D)9),
c) budow  ci gu pieszo-rowerowego (KDx11),
d) remont i modernizacj  istniej cych dróg publicznych (KD(Z)3,
e) sieci i urz dzenia elektroenergetyczne, wodoci gowe, kanalizacyjne, gazowe

i ciep ownicze - modernizacj  i przebudow  istniej cych oraz budow  nowych sieci
i urz dze  systemów infrastruktury technicznej niezwi zanych z obs ug  techniczn
dróg.

2. Sposób realizacji inwestycji:
Realizacja inwestycji b dzie przebiega  zgodnie z obowi zuj cymi przepisami i normami,
w tym m.in. z ustaw : Prawo budowlane, Prawo zamówie  publicznych, Prawo ochrony
rodowiska, ustaw  o drogach publicznych, ustaw  o gospodarce nieruchomo ciami.

Inwestycje w zakresie przesy ania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
i ciep a realizowane b  w sposób okre lony w ustawie Prawo energetyczne.
Dopuszcza si  etapow  realizacj  inwestycji.

3. Zasady finansowania:
Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
które nale  do zada  w asnych gminy, b dzie finansowana z bud etu miasta
przy wykorzystaniu rodków pozyskanych ze róde  zewn trznych.
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UZASADNIENIE

1. W  „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”
obszar obj ty projektem m.p.z.p. dla terenu po onego pomi dzy ulicami: Grudzi dzk , Wielki
Rów, Tras  Mostow  w osi ul. Wary skiego w Toruniu po ony jest:

 - w jednostce IX – „Mokre Przedmie cie”,
 - w strefie zurbanizowanej Z (obszary o dominacji zainwestowania miejskiego w ró nym stopniu

ukszta towania przestrzennego lub obszary przewidziane do urbanizacji),
 - podstrefach: Z.3 – modernizacji i uzupe nie ,
 - jako obszar o funkcji: us ugowej, us ugowo-mieszkaniowej, us ugowo-produkcyjnej, us ug w

zieleni oraz systemu transportowego - ulicy klasy GP oraz linii kolejowej znaczenia
pa stwowego.

W oparciu o powy sze stwierdza si  zgodno  ustale  projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami „Studium uwarunkowa  i
kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”, przyj tego uchwa
Rady Miasta Torunia 1032/06 z 18 maja 2006r.

2. Rada Miasta Torunia podj a dnia 27 wrze nia 2007r. uchwa  Nr 165/07 w sprawie
przyst pienia do sporz dzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu po onego pomi dzy ulicami: Grudzi dzk , Wielki Rów i Tras  Mostow  w osi ul.
Wary skiego w Toruniu.

3. Przy sporz dzeniu projektu planu zachowano procedur  zgodn  z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., mianowicie:
- og oszono w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia o przyst pieniu do sporz dzenia

planu i terminie sk adania wniosków do planu;
- zawiadomiono na pi mie o przyst pieniu do sporz dzenia planu organy w ciwe do

uzgadniania i opiniowania projektu planu;
- po sporz dzeniu projektu planu uzyskano wymagane prawem uzgodnienia i opinie -

stosownie do zakresu planu;
- projekt planu wy ono do publicznego wgl du od 08.09.2009r. do 06.10.2009r.
- w ustawowym terminie do projektu planu wp yn o 7 uwag, które zosta y rozpatrzone przez

Prezydenta Miasta Torunia w dniu 04.11.2009r. Uwagi nie uwzgl dnione przez Prezydenta
zawarte s  w za czniku nr 2 do niniejszej uchwa y;

-  zmiany wprowadzone w projekcie m.p.z.p. w wyniku uwzgl dnienia cz ci uwag nie
spowodowa y konieczno ci ponowienia uzgodnie , o których mowa w art.17 ust.13

4. Niniejsza uchwa a ko czy procedur  sporz dzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach obj tych niniejsz  uchwa .
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