Uchwata Nr 710/09
Rady Miasta Torunia
z dnia 10.12.2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami: Grudzigdzka, Wielki Row i Trasg Mostowg w osi ul. Warynskiego
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
p0z.1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.974 i Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420),
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego pomiedzy ulicami: Grudzigdzka, Wielki Row i Trasg Mostowg w OSi
ul. Warynskiego w Toruniu, bedacy w czesci zmiang zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczgcego obszaru oznaczonego
symbolem C 58 MW (uchwata nr 808/98 RMT z dnia 17 czerwca 1998 r. — Dz. Urz. Wo,.
Torunskiego Nr 24 poz. 165 z dnia 25.08.1998 r.);

- zwany dalej planem.

82. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w 8§ 1, jest rysunek planu miejscowego
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

83.1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, uzupetniajgce i wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe i nie
kolidujace z nim;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi (oznaczony
literami i cyframi);

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajgce sie z:

a) poz. 1l - oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 - oznacza numer jednostki przestrzennej,
C) poz. 3 - ozhacza podstawowe przeznaczenie terenu,
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d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu;

5) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrov. <
oddzielajacej, w tym takze optycznie, tereny o réznym przeznaczeniu;

6) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zieleh
wysoka i niskg uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

7) zieleni przydroznej - nalezy przez to rozumiec¢ roslinnos¢ umieszczong w pasie
drogowym, majaca na celu w szczegdélnosci ochrone przylegtego terenu przed
nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, ochrone drogi
przed zawiewaniem i za$niezaniem oraz ochrone uzytkownikéw drogi
przed oslepianiem przez pojazdy nadjezdzajace z kierunku przeciwnego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na
rysunku lub w ustaleniach planu, na ktérej mogg by¢ zlokalizowane sciany czesci
nadziemnych budynku, z zakazem jej przekraczania (z wytgczeniem: gzymsow,
okapéw, zadaszen nad wejsciem, balkonéw, schodéw zewnetrznych, ramp
dostawczych itp.) w kierunku linii rozgraniczajgcych sgsiednich terenow;

9) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dziatki geodezyjne
umozliwiajgce skomunikowanie terendéw i dziatek z drogg publiczng - udostepnione
dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych przez wiasciciela lub zarzadce
warunkach;

10) minimalnym wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji minimalnej ilosci miejsc postojowych, lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
(w przypadku realizacji obiektbw z jego zakresu), obliczanej wg wskaznika
okreslonego w ustaleniach planu, przy uwzglednieniu zasady réwnania w goére
w przypadku utamkowego przeliczenia;

11) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub inne ogrodzenie, w
ktorym powierzchnia przeswitow wynosi mniej niz 30% poszczegolnych segmentow
ogrodzenia;

12) podziatach dziatek w zwigzku z regulacjg stanOéw prawnych — nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie podziaty, ktérych celem nie jest wydzielenie nowych dziatek
budowlanych lecz poprawa geometrycznego ksztattu dziatek istniejgcych;

13) odprowadzaniu $ciekow - nalezy przez to rozumie¢ odprowadzenie wody zuzytej na
cele bytowe lub gospodarcze, wod opadowych lub roztopowych, ujetych w systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym zwtaszcza drog
i parkingéw;

14) funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg
— nalezy przez to rozumie¢ funkcje mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie jako
budynek mieszkalny lub lokal wiasciciela podmiotu gospodarczego, ktorego
dziatalnos¢ gospodarcza jest prowadzona na tej samej nieruchomosci;

15) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec¢
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujgce sie:

a) indywidualng formg stylistyczng bryly budynku i wysoka jakos$cig materiatéw
wykonczeniowych,

b) ksztalttowaniem elewacji budynku (w szczegdlnosci handlowych z czescig
magazynowa) w sposOb urozmaicony — poprzez zastosowanie m.in. podziatéw
elewacji z udziatem otworow okiennych i witryn, zréznicowania faktur
materiatdbw wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definiciami wynikajgcymi
z Polskich Norm i przepisbw odrebnych, obowigzujagcymi w dniu podjecia niniejszej
uchwaty.
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— sg granicami terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzed

84. Linie rozgraniczajgce teren oznaczony na rysunku planu symbolem 26.09-U N§*

powyzej 2000 m?.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe

85. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-UC/U1, ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
ustugi,

b) dopuszczalne: magazyny i sktady, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji otwartych placow sktadowych od strony drég publicznych,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie
odzysku, unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpaddw nie pochodzacych
z wtasnej produkciji;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - dopuszcza sie

mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komdérkowych wytacznie na

budynkach;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

— nie wystepuje potrzeba okreslania,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz

budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m,

c) dachy ptaskie, z wytgczeniem indywidualnych, nietypowych elementoéw przekryé
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

d) nakaz zachowania minimum 15 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

- 20 ogdlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 20 ogolnodostepnych miejsc na 100 t6zek w obiektach hotelowych,

- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

Z zastrzezeniem pkt f),

f) w przypadku budowy nowych obiektéw handlowych lub rozbudowy istniejgcych -
o ile z bilansu istniejgcych miejsc postojowych wyniknie ich niewystarczajgca
ilos¢ - obowigzek realizacji co najmniej 50 % miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych - w parkingach wielopoziomowych wolnostojacych lub
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym,

g) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na terenach przylegtych (26.09-
U1, 26.09-U2, 26.09-U7);

granice i sposOb zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegOtowe zasady podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 4,0 ha z wytaczeniem dziatek wydzielanych dla
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz w zwigzku z regulacjg stanéw
prawnych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
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a) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (ul. Wielki Row) na warur. Ny
wydanych przez zarzadce lub wtasciciela drogi,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 26.09-Ul na warunkach
wiasciciela terenu,

c) zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy Grudzigdzkiej,

d) obowigzek uzgadniania z gestorem sieci dziatan inwestycyjnych w pasie
eksploatacyjno-remontowym istniejgcej sieci cieptowniczej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptownicze] lub 2z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegOIlnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej

1)

2)

3)

4)
5)

6)

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%, a dla gruntéw gminnych w wysokosci 0%.

86. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-U1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony drég publicznych - o wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych celem jest gospodarka w zakresie
odzysku, unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony ul. Grudzigdzkiej oraz od
strony drogi dojazdowej 26.09-KD(D)7,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych
wytgcznie na budynkach,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz

budowy ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 18,0 m od poziomu terenu,

c) dachy ptaskie, z wytgczeniem indywidualnych, nietypowych elementow przekry¢
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

d) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych:
- 20 ogolnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 20 ogolnodostepnych miejsc na 100 t6zek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,
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f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych (dodatkowych) obstugujc

jednostke 26.09-UC/U1;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdbtowe zasady podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m? z wytaczeniem dziatek wydzielanych

dla urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych oraz w zwigzku z

regulacjg stanéw prawnych;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 26.09-KD(D)7, na warunkach wydanych przez
zarzadce droqgi,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ulicy Grudzigdzkiej — wytgcznie poprzez
istniejgce zjazdy, na warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 30%.

87. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-U2 + 26.09-U5
ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zielen, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi,
zabudowa mieszkaniowa (dla terenéw 26.09-U2 i 26.09-U3) wytacznie jako
adaptacja funkcji istniejgcej ;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) elewacje eksponowane od strony drog publicznych - o wysokich walorach
estetycznych,

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie, poza obudowanymi
sktadami (magazynami),

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych celem jest gospodarka w zakresie
odzysku, unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;

d) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy i zwiekszania
ilosci mieszkan w istniejgcych budynkach mieszkalnych,

e) dla terenéw 26.09-U2 i 26.09-U3 dopuszcza sie modernizacje i remonty
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu,

b) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i wymagajgcych
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowigzkowo sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zaka. \gge®
dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) dla terenéw 26.09-U2 i 26.09-U3, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowych
wytacznie na budynkach;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -

nie wystepuje potrzeba okreslania,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz

realizacji elewacji ,zapleczowych” od strony ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego

(26.09-KD(GP)1, 26.09-KD(GP)2);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 od poziomu terenu,

c) dachy ptaskie, z wytgczeniem indywidualnych, nietypowych elementoéw przekryé
typu: koputa, przekrycia tupinowe,

d) nakaz zachowania minimum 20% powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

- 20 ogdlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 20 ogdlnodostepnych miejsc na 100 tézek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) na terenie 26.09-U2 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych (dodatkowych)
obstugujacych jednostke 26.09-UC/U1;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wytaczeniem dziatek wydzielanych

dla urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych oraz w zwigzku z

regulacjg stanéw prawnych;

szczegllne warunki zagospodarowania terenOdw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz drég wewnetrznych, na
warunkach wydanych przez zarzadce lub wtasciciela drogi,

b) zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego 26.09-
KD(GP)1,

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenéw 26.09-U2 i 26.09-U3 z ulicy
Grudzigdzkiej — wytgcznie poprzez istniejgce zjazdy,

d) dla terenu 26.09-U2 - dla nieruchomosci bezposrednio przylegtych od strony
poinocnej do drogi 26.09-KD(D)7 — zakaz obstugi komunikacyjnej z ulicy
Grudzigdzkiej - obstuga wytgcznie poprzez droge 26.09-KD(D)7,

e) tereny 26.09-U4 i 26.09-U5 nie mogq stanowi¢ samodzielnych dziatek
budowlanych — obowigzek zagospodarowania w formie uzupetnienia
nieruchomosci przylegtych, potozonych poza obszarem planu, z obstugg
komunikacyjng z terenow przylegtych;

f) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,

g) dla terenéw 26.09-U2 i 26.09-U3 dopuszcza sie modernizacje i remonty
istniejgce] zabudowy mieszkaniowej, z zakazem zwiekszania ilosci mieszkan i
zwiekszania powierzchni mieszkalnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
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a)

zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci zgc g
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen

b)
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptownicze] lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

a) dotychczasowe uzytkowanie,

b) dla terenu 26.09-U4 funkcja mieszkaniowa — do czasu realizacji drogi gtéwnej

ruchu przyspieszonego 26.09-KD(G) 1;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowag optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.
88. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-U6 + 26.09-U8
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: ustugi,

dopuszczalne: produkcja, sktady, magazyny, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne, parkingi,
istniejgca funkcja mieszkaniowa (dla terenu 26.09-U6), nowa funkcja
mieszkaniowa (jednorodzinna) wytacznie jako funkcja integralnie zwigzana z
prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)

4)

5)

6)

a)
b)

c)

elewacje eksponowane od strony drdég publicznych - o wysokich walorach
estetycznych,

zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie, poza obudowanymi
sktadami (magazynami),

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie
odzysku, unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

d)

obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu,

dla terenéw 26.09-U7, 26.09-U8 ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi
ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i wymagajgcych obowigzkowo sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko, zakaz nie dotyczy urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

dla terenu 26.09-U6 ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zakaz nie dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komdérkowych
wytgcznie na budynkach;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — dla
terendéw 26.09-U6 i 26.09-U8 - zakaz realizacji elewacji ,zapleczowych” od strony
ulicy gtébwnej ruchu przyspieszonego (26.09-KD(GP)1, 26.09-KD(GP)?2);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 od poziomu terenu,

dachy — dowolne,

nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,
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10)

11)

12)

1)

2)

3)

e) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

- 20 ogdlnodostepnych miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 20 ogdInodostepnych miejsc na 100 tézek w obiektach hotelowych,
- 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) na terenie 26.09-U7 dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych (dodatkowych)
obstugujacych jednostke 26.09-UC/U1L,

granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci - minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wytaczeniem dziatek wydzielanych

dla urzadzen infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych oraz w zwigzku z

regulacjg stanéw prawnych;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
obstuga komunikacyjna z drég publicznych (26.09-KD(D)8, 26.09-KD(D)9), drogi
wewnetrznej (26.09-KDw10) oraz innych drég wewnetrznych, na warunkach
wydanych przez zarzadce lub wiasciciela drogi,
dla terendw 26.09-U6 i 26.09-U8 - zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi gtbwnej
ruchu przyspieszonego 26.09-KD(GP)1,
dla terenu 26.09-U6 — zakaz rozbudowy istniejgcych budynkédw mieszkalnych o
funkcji wylacznie mieszkaniowe] (niezwigzanych integralnie z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza);

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw — dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 30%, a dla gruntdw gminnych w wysokosci 0%.

89. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-UZ1, ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi w zieleni fortecznej,

b) dopuszczalne: obiekty matej architektury oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka w zakresie
odzysku, unieszkodliwiania, sktadowania i zbierania odpadow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustala sie zakaz lokalizaciji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i wymagajgcych
obowigzkowo sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zakaz nie
dotyczy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych;
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotcze gy

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego element&

zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun — dla schronu B-31, zgodnie z

rysunkiem planu,

b) wszelkie prace remontowe, modernizacyjne, adaptacyjne dotyczgce schronu B-31

i jego otoczenia nalezy uzgadniac¢ z wkasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz budowy nowych obiektow kubaturowych,

b) zakaz budowy ogrodzen petnych,

c) funkcje ustugowe wytgcznie jako wbudowane w obiekt forteczny,

d) obowigzek wzmocnienia i uzupetnienia istniejgcej zieleni,

e) nakaz zachowania minimum 30 % powierzchni dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej,

f) minimalny wskaznik miejsc postojowych - 2 ogélnodostepne miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

granice isposéb zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

— nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci zgodnie
z warunkami wydanymi przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych na warunkach wydanych przez gestora sieci,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii gwarantujgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej

mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%, a dla gruntdw gminnych w wysokosci 0%.

810. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-KD(GP)1,

26.09-KD(GP)2 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica gtbwna ruchu
przyspieszonego,

b) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen przydrozna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz likwidacji obiektéw

oznaczonych na rysunku planu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nakaz

wprowadzenia zieleni przydroznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

— przed rozbidrkg budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako budynki o wartosci

historyczno-kulturowej a przeznaczonych do likwidacji — nakaz wykonania niezbednej

dokumentacji budynku w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) zakaz lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych i tymczasc. .\
obiektéw budowlanych nie zwigzanych z obstugg drogi, z zastrzezeniem lit. &
oraz pkt 11),
b) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi
kioskow handlowych i budek telefonicznych (1 kiosk na 1 wiate);
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) skrzyzowanie bezkolizyjne z droga 26.09- KD(Z)3 (ul. Polna),
c) minimalny przekroj — dwie jezdnie, kazda o dwdch pasach ruchu,
d) minimalna szerokos¢ jezdni 7,
e) chodniki,
f) sciezki rowerowe
g) zielen przydrozna
h) zatoki autobusowe;
7) granice isposéb zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
9) szczegOllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) zakaz bezposredniej obstugi terenéw przylegtych,
b) obstuga terenéw przylegtych poprzez drogi serwisowe;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemOw infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;
11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - do czasu realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
a) dotychczasowe uzytkowanie,
b) parkingi i miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
c) jednopoziomowe skrzyzowanie z drogg 26.09- KD(Z)3 (ul. Polna),
12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

811. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-KD(Z)3 (ul. Polna),

ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzane
z obstugq drogi), zielen przydrozna,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wzdtuz historycznego ciggu

komunikacyjnego — ulicy Polnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przedmiotem ochrony jest ulica Polna jako droga forteczna oraz utrzymanie i
uczytelnienie jej przebiegu z dopuszczeniem korekt wynikajgcych ze
wspoétczesnych wymagan technicznych i funkcjonalnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - dopuszcza
sie lokalizacje wytacznie zintegrowanych z wiatami przystankowymi kioskow
handlowych i budek telefonicznych (1 kiosk/wiate),

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

10


http://www.abbyy.com/buy
http://www.abbyy.com/buy

a) szerokosc w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 7 m,
c) chodniki,
d) Sciezka rowerowa,;
e) zielen przydrozna;

7) granice ispos6b zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— obstuga terendw przylegtych, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemow infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

812. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26.09-KD(D)4 + 26.09-
KD(D)9 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwigzane
z obstuga drogi);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspoétczesnej
— nie wystepuje potrzeba okreslania,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie
wystepuje potrzeba okreslania,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przekrdj w formie pieszojezdni,

7) granice isposob zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- obstuga przylegtych terendéw, na warunkach okreslonych przez zarzadce lub
witasciciela drogi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

813. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-KDw10, ustala sie:
1) przeznaczenie:
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a) podstawowe: komunikacja - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwigze <
z obstuga drogi);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie przekrdj w formie pieszojezdni,

7) granice isposéb zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systemOw infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

814. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 26.09-KDx11, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: publiczny cigg pieszo — rowerowy,
b) dopuszczalne: zieleh, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej (w tym nie

zwigzane z obstugg drogi);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) zielen;

7) granice isposéb zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
— nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa systeméw infrastruktury technicznej —
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i na warunkach wydanych przez gestora sieci;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkov.\ggeX
terenbw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

815. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu - stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

816. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

817. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

818.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia

Waldemar Przybyszewski
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do uchwaly Rady Miasta Torunia
nr 710/09 z dnia 10.12.2009r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Torunia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Grudzigdzka, Wielki Row i Trasg Mostowg w osi ul.
Warynskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z art.17 pkt.14, przedstawia sie
liste nieuwzglednionych uwag — wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich
rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjeta nastepujacy sposob rozpatrzenia uwag, ztozonych przez Darena
Investment Sp. z 0.0. w Warszawie, Al. Jerozolimskie 56C:

1. Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-UC/U1 (85 pkt 6d).

Tres€é uwagi: Skfadajacy uwage wnoszg o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru
26.09-UC/U1 do ilosci wystepujacej obecnie, twierdzac, ze obecny zapis, poprzez zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni zieleni faktycznie wystepujacej w ramach
zagospodarowanych dziatek moze w praktyce uniemozliwia¢ dalszy proces inwestycyjny na tym terenie.
llos¢ zieleni w przypadku terenéw ustugowych nie ma, zdaniem sktadajacego uwage, praktycznego
znaczenia.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta” dla jednostki Mokre i
przedmiotowego obszaru — wyznacza miejsce rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 z kategorii Il. Do kategorii tej zalicza sie tereny istniejgcych obiektow
handlowych, ktérych lokalizacja zostata zaakceptowana w ,Studium...”, z zaleceniem poprawy jakosci
architektury i zagospodarowania terenu(ze szczeg6lnym uwzglednieniem wprowadzenia wiekszej ilosci
zieleni).

Ewentualne  zwiekszenie powierzchni  handlowych uwarunkowane jest realizacjg parkingow
wielopoziomowych (min. 50% niezbednych miejsc postojowych) zharmonizowanych z obiektami handlowymi
i wprowadzeniem na min. 15 % terenu powierzchni biologicznie czynne;.

Ustalenie innych wskaznikéw bytoby sprzeczne ze ,Studium...” i mogtoby skutkowaé stwierdzeniem
niewaznosci uchwaty RMT w sprawie planu miejscowego.

2. Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-U1 (86 pkt 6d).

Tres€é uwagi: Skfadajacy uwage wnoszg o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do poziomu
wystepujgcego obecnie, twierdzac, ze zbyt wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej moze w
praktyce uniemozliwi¢ proces inwestycyjny na tym terenie.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Teren 26.09-U1l obejmuje swym zasiegiem obszar zwigzany funkcjonalnie z C.H.Kometa oraz teren
przylegty od pétnocy dostepny z drogi dojazdowej KD(D) 7. Wykonane na potrzeby planu inwentaryzacja
oraz opracowanie ekofizjograficzne wykazaly, ze teren potnocnej czesci jednostki charakteryzuje sie
odmiennymi warunkami przyrodniczymi: jest nieurzadzony, potozony na lekkim wzniesieni i posiada wysoki
drzewostan. W celu ochrony istniejacej zieleni wysokiej, wykorzystania jej walorow w srodowisku i otoczeniu
ubogim w takie elementy, w projekcie planu wyznaczono linie zabudowy w odlegtosci 15 metrow od linii
rozgraniczajacej ulicy dojazdowej KD(D) 7. Ustalenia projektu planu naktadajg réwniez obowigzek
wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony ulicy Grudzigdzkiej i ulicy dojazdowej. Tereny te moga byc¢
bilansowane jako powierzchnie biologicznie czynne i gwarantujg zachowanie ustalonego w planie 30%
wskaznika.

Jednoczesnie powyzsze wskazniki sg zgodne z wydang dla Darena Inwestments Sp. z 0.0. decyzjg o
warunkach zabudowy dla inwestycji p.n.: budowa hotelu wraz z infrastrukturg techniczng (nr WAIB-
[I/GK/MMa-7331/164 z dnia 26 czerwca 2008 r.).
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3. Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-UC/U1 (85 pkt 12).
Tres¢€ uwagi: Skfadajacy uwage wnoszg o zmniejszenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala 5@
jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wysokosci 0% - twierdzac, ze przedmiotowy teren jest juz w wiekszosci zagospodarowany na podstawie
wczesniejszych decyzji WZIiZT oraz pozwolen na budowe. Wspomniana wiec stawka bedzie w wiekszosci
przypadkow bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala sie jednorazowg
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w.wym. ustawy.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel
sprzedaje te nieruchomos¢, prezydent miasta pobiera optate, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy i nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W Gminie Miasta Torun przyjeto zasade, ze stawka procentowa przyjmowana w planach jest jednakowa dla
wszystkich terendw (za wyjatkiem terendw stanowigcych wtasnos¢ gminy) i wynosi 30%, bez wzgledu na to
czy w zwigzku z uchwaleniem planu nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci czy tez go nie bedzie.

4. Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 26.09-U1 (86 pkt 12).

Tresé uwagi: Skladajacy uwage prosza o zmniejszenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wysokosci 0% - twierdzac, ze przedmiotowy teren jest juz w wiekszosci zagospodarowany na podstawie
wczesniejszych decyzji WZIiZT oraz pozwolen na budowe. Wspomniana wiec stawka bedzie w wiekszosci
przypadkow bezprzedmiotowa.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo stawke procentowag, na podstawie ktdrej ustala sie jednorazowag
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w.wym. ustawy.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel
sprzedaje te nieruchomos¢ , prezydent miasta pobiera opfate, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy i nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W Gminie Miasta Torun przyjeto zasade, ze stawka procentowa przyjmowana w planach jest jednakowa dla
wszystkich podmiotéw (za wyjatkiem gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy) i wynosi 30%, bez wzgledu na
to czy w zwigzku z uchwaleniem planu nastapi wzrost wartosci nieruchomo czy tez go nie bedzie.
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do uchwaly Rady Miasta Torunia
nr 710/09 z dnia 10.12. 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) okresla sie
nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze

objetym opracowaniem planu obejmuja:

a) budowe drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego (KD(GP)1),

b) budowe drég publicznych (KD(D)5, KD(D)6, KD(D)8, KD(D)9),

c) budowe ciggu pieszo-rowerowego (KDx11),

d) remont i modernizacje istniejgcych drog publicznych (KD(Z)3,

e) sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe
I cieptownicze - modernizacje i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci
i urzadzen systemow infrastruktury technicznej niezwigzanych z obstugg techniczng,
drdg.

2. SposAOb realizacji inwestyciji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
w tym m.in. z ustawg: Prawo budowlane, Prawo zamoéwieh publicznych, Prawo ochrony
srodowiska, ustawg o drogach publicznych, ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
Inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej

i ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne.
Dopuszcza sie etapowg realizacje inwestyciji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg dozadan whlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta
przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.

16


http://www.abbyy.com/buy
http://www.abbyy.com/buy

UZASADNIENIE

1. W ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”

obszar objety projektem m.p.z.p. dla terenu potozonego pomiedzy ulicami: Grudzigdzka, Wielki

Row, Trasga Mostowg w osi ul. Warynskiego w Toruniu potozony jest:

-w jednostce IX — ,Mokre Przedmiescie”,

-w strefie zurbanizowanej Z (obszary o dominacji zainwestowania miejskiego w réznym stopniu
uksztattowania przestrzennego lub obszary przewidziane do urbanizacji),

-podstrefach: Z.3 — modernizacji i uzupetnien,

-jako obszar o funkcji: ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej, ustug w
zieleni oraz systemu transportowego - ulicy klasy GP oraz linii kolejowej znaczenia
panstwowego.

W oparciu 0 powyzsze stwierdza sie zgodnos¢ ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”, przyjetego uchwatg
Rady Miasta Torunia 1032/06 z 18 maja 2006r.

Rada Miasta Torunia podjeta dnia 27 wrzesnia 2007r. uchwate Nr 165/07 w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu poftozonego pomiedzy ulicami: Grudzigdzka, Wielki Réw i Trasg Mostowg w osi ul.
Warynskiego w Toruniu.

Przy sporzadzeniu projektu planu zachowano procedure zgodng z art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r., mianowicie:

- ogtoszono w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
planu i terminie sktadania wnioskéw do planu;

- zawiadomiono na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia planu organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu;

- po sporzadzeniu projektu planu uzyskano wymagane prawem uzgodnienia i opinie -
stosownie do zakresu planu;

- projekt planu wytozono do publicznego wgladu od 08.09.2009r. do 06.10.20009r.

- w ustawowym terminie do projektu planu wptyneto 7 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Torunia w dniu 04.11.2009r. Uwagi nie uwzglednione przez Prezydenta
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;

- zmiany wprowadzone w projekcie m.p.z.p. w wyniku uwzglednienia czesci uwag nie
spowodowaty koniecznosci ponowienia uzgodnien, o ktérych mowa w art.17 ust.13

4. Niniejsza uchwata kohczy procedure sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w granicach objetych niniejszg uchwata.

17


http://www.abbyy.com/buy
http://www.abbyy.com/buy

18


http://www.abbyy.com/buy
http://www.abbyy.com/buy

