Uchwata nr 228/07
Rady Miasta Torunia
z dnia 13 grudnia 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ulic Broniewskiego i Szosa Okrgzna w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr
127, poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz.
1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosdci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Torunia” wuchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Broniewskiego 1 Szosa
Okrezna w  Toruniu, bedgcy zmiana czesei miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w rejonie ul.: Szosa Okrgzna, Lukasiewicza i Bielanskiej
(uchwata nr 388/04 RMT z dnia 18 marca 2004r., Dz. Urz. Wojew. Kujawsko - Pomorskiego z
30. 04. 2004r, nr 56 poz. 972), zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescia planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.

§ 3. 1. llekroé¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie Inne
niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenia podstawowe i nie jest z nim
sprzeczne;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, skladajace sig z:

a) poz. | - liczba 24 — oznacza numer planu,

b) poz. 2 — liczba 01 — oznacza numer jednostki przestrzennej,

¢) poz. 3 - —oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 — oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu;

5) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace i lokale wbudowane, stuzace
szeroko rozumianym ustugom dla ludnodci, w tym réwniez realizowane jako zadania
publiczne, obejmujace w szczegdlnodei administracjg, bankowosé, handel (w tym obiekty
o powierzchni sprzedazy do EG{]sz}, gastronomig, o$wiatg, opiek¢ zdrowotna, lacznosc,
kulture, sport i rekreacje, dzialalnosé z zakresu transportu, motoryzacji, rzemiosta i ustug
produkcyjnych;

6) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko - nalezy przez



to rozumieé¢ wylacznie te rodzaje przedsigwzigé, ktore obowiazujace przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska jednoznacznie okreslaja jako wymagajace opracowania w/w raportu -
nie za$ te rodzaje przedsigwzigé, ktore moga wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania
na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec
rozwiazania architektoniczno - budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualna forma stylistyczna bryly budynku i wysoka jakosciqg materialow
wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw (w szczegélnosei handlowych z czgscig
magazynowa) w sposob urozmaicony - poprzez zastosowanie m. in. podzialéw elewacji
z udzialem otworéw okiennych i witryn, zréznicowania faktur materialow
wykonezeniowych, detalu architektonicznego itp.;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, na ktorej moga by¢ zlokalizowane $ciany czgéci nadziemnych budynkéw - z
zakazem jej przekraczania w kierunku terenéw sasiednich, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejdciami,
pochylni, balkondw, wykuszy, okapdw, gzymsow, obiektow malej architektury, itp);

9) zorganizowanym procesie inwestycyjnym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc
inwestycyjna realizowang w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nieprzekraczalnym kacie nachylenia
polaci dachowej — do 20° whacznie;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zréznicowana gatunkowo zielenn wysoka
i niska uksztaltowanga funkcjonalnie i plastycznie;

12)zieleni o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni
wielopietrowej, oddzielajacej (w tym takZe optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu
lub sposobie zagospodarowania;

13) zieleni przydroznej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, skladajgca sig z gatunkow
odpornych na zanieczyszcezenia, umieszezong w pasie drogowym w celu: estetycznym,
ochrony drogi przed zawiewaniem i zasniezaniem, ochrony przyleglego terenu przed
nadmiernym halasem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

14) wskazniku miejsc postojowych — nalezy przez to rozumieé: ilo$¢ miejsc postojowych
przypadajaca na wielko$é powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej lub na ilosc
uzytkownikéw w obiektach o funkcji widowiskowej, przy uwzglednieniu zasady réwnania
ilosci miejsc postojowych w gére - w przypadku utamkowego przelicznika;

15) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane z elementow
metalowych (z wyjatkiem drutu kolczastego), drewnianych, itp. - gdzie przeswity stanowig
min. 35 % ich powierzchni, o maksymalnej wysokosci 2m i dopuszczalnej wysokosci
podmuréwki 0,5 m  lub w formie zywoplotow;

16) obszarze kontrolowanej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ obszar polozony
w pasie linii radiowej Torun - Bydgoszez, oznaczony zgodnie z rysunkiem planu;

17) powierzchni ograniczenia wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony wokét lotniska, dla ktorego ustalono (w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Torun) dopuszezalne wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych oraz urzadzen
(w szczegdlnosei trudno dostrzegalnych z powietrza - anteny, maszty wolnostojace, pylony
reklamowe, itp.);

18) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢
rozwiazania, gdzie zastosowano paliwa i technologie gwarantujace nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
érodowiska, z zakazem wykorzystywania do celéw grzewczych wegla, koksu oraz
wszelkiego rodzaju odpadow;

19) stowie ,,postuluje sig” - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen
niewigzacych, wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych, estetycznych, ochronnych,
itp;
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20) dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumieé czeéé¢ budynku lub samodzielny

obiekt stanowiacy wyraZny, wyrdzniajacy sie akcent architektoniczny o wysokich walorach
estetycznych, o indywidualnym uksztaltowaniu przekrycia.
2. Pojgcia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1, nalezy interpretowacé

zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicji wynikajacych z Polskich Norm i przepiséw
odrgbnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 4. Linie rozgraniczajgce teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24.01-UC/U1 - sa

granicami terenu pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?’.

D

2)

3)

4)
3)

0)

§ 5. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.01- UC/U1, ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzZej 2000m?, ustugi,

b) dopuszczalne: zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty malej architektury oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania: zorganizowanego procesu inwestycyjnego oraz rozwigzan o
wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz lokalizacji dziatalnosci zwiazanych z gospodarka odpadami nie pochodzacymi z
wlasnej produkcji,

c) zakaz skladowania na otwartej przestrzeni - w miejscach eksponowanych od strony
drdg publicznych,

d) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew - w iloci nie mniejszej niz jedno drzewo na 5 miejsc
postojowych,

¢) nakaz wprowadzenia dominanty architektonicznej na przediuzeniu prostego odcinka
potudniowej jezdni ul. Szosa Bydgoska;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko (nie
dotyczy stacji bazowych telefonii komérkowej);

b) obowigzek wprowadzenia wzdluz wschodniej granicy terenu z terenami o funkeji
mieszkaniowej pasa zieleni o charakterze izolacyjnym i szerokogci min. 15 m, wraz z
ekranem akustycznym;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolczesnej — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od

strony drog publicznych - wylgcznie w formie azurowe;j;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 6
lit. b,

b) dopuszcza sig¢ adaptacjg, zmiang przeznaczenia i przebudowe budynkéw polozonych
poza obszarem wyznaczonym przez linie zabudowy pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni rzutu tych budynkdw,

¢) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkéw - 30 m ponad poziom terenu,

d) nieprzekraczalna wysokos¢ innych obiektéw (np. maszty, pylony reklamowe, itp.) -
92,0m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 9 lit. ¢ i d,

e) dachy plaskie, z wylaczeniem indywidualnych, nietypowych elementéw przekryé typu:
kopula, przekrycia lupinowe,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 70%,

£) minimalny wskaznik miejsc postojowych:

3



7)
8)

9)

- 20 ogolnodostepnych miejsc dla samochodéw osobowych na 1000m* powierzchni
uzytkowej ustug,
- 12 ogolnodostgpnych miejsc dla samochodéw osobowych na 100 migjsc uzytkowych
w obiektach o funkcji widowiskowe;j,
- 0,5 miejsca postojowego dla autobuséw na 100 miejsc uzytkowych w obiektach o
funkcji widowiskowej,
h) co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy umiesci¢ w
parkingach wielopoziomowych badz pod budynkami;
1) nakaz zachowania min. 15% powierzchni biologicznie czynnej;
gramice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna (w uzgodnieniu z zarzadca drogi) poprzez zjazdy publiczne z:
ul. Broniewskiego oraz z ul. Szosa Okrezna,
b) zakaz obshugi komunikacyjnej z ul. Falata.
¢) dla czgsci terenu pokazanej na rysunku planu jako obszar kontrolowane] wysokosci
zabudowy - obowigzek uzgodnienia z gestorem radiolinii Torun - Bydgoszcz
lokalizacji obiektéw o wysokosei powyzej 80,5 m n.p.m.,
d) obowigzek uzgodnienia z wlasciwym organem lotnictwa cywilnego lokalizacji
obiektow o wysokosci powyzej 82 m n.p.m.,
e) nakaz =zachowania pasa eksploatacyjno — remontowego dla istniejgcych sieci
cieplowniczych w uzgodnieniu z gestorem sieci;
f) nakaz zachowania pasa eksploatacyjno — remontowego dla istniejacego przewodu
wodociggowego dn=500 w uzgodnieniu z gestorem sieci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow, w tym wod opadowych 1 roztopowych
z dachow 1 powierzchni utwardzonych — z i do miejskiej sieci — w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energi¢ elektryczna - z istniejacych lub projektowanych
sieci (lub urzadzen elektroenergetycznych) — w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - postulowane z sieci cieplowniczej, dopuszcza sig z
urzadzen indywidualnych,

d) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylaczy — jako
podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe badz dyslokacje istniejacych obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami;

11)sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsa oplate, o ktérej mowa w

1)

2)

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:
a) 0% dla gruntow gminnych oraz nabywanych przez gming na cele publiczne,
b) 30% dla pozostatych gruntow.

§ 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.01-U2, ustala sig:
przeznaczenie:
a) podstawowe: ushugi, ustugi sportowo - rekreacyjne;
b) dopuszczalne: zielen, parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty malej architektury oraz
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

b) zakaz lokalizacji dziatalnosci zwiazanych z gospodarka odpadami nie pochodzacymi z
wiasnej produkcji,

¢) zakaz skladowania na otwartej przesirzeni - w miejscach eksponowanych od strony
drog publicznych,

d) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew - w ilodci nie mniejszej niz jedno drzewo na 5 miejsc
postojowych;

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakaz lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $drodowisko, wymagajacych

obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od

strony drog publicznych - wylacznie w formie azurowe;;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ adaptacje, zmiang przeznaczenia i przebudowe budynkdéw polozonych
poza obszarem wyznaczonym przez linie zabudowy pod warunkiem nie zwigkszania
powierzchni rzutu tych budynkéw,

¢) nieprzekraczalna wysoko$é budynkéw - 20 m ponad poziom terenu,

d) nieprzekraczalna wysokos$¢ innych obiektow (np. maszty, pylony reklamowe, itp.) -
92.0m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 9 lit. bic,

e) dachy plaskie,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 60%,

g) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodow - 20 ogdlnodostgpnych
miejse na 1000m’ powierzchni uzytkowej ustug;

h) nakaz zachowania min. 15% powierzchni biologicznie czynnej;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szezegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosdci - dopuszcza sig
podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 2000 m2, z wylaczeniem dzialek
wydzielanych na cele infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna (w uzgodnieniu z zarzadca drogi) z ul. Falata,

b) dla czgsci terenu pokazanej na rysunku planu jako obszar kontrolowanej wysokosci
zabudowy — obowiazek uzgodnienia z gestorem radiolinii Torun - Bydgoszcz
lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 80,5m n.p.m.,

c) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym organem lotnictwa cywilnego lokalizacji
obiektow o wysokosci powyzej 82 m n.p.m.,

d) nakaz zachowania pasa eksploatacyjno — remontowego dla istniejacych sieci
cieplowniczych w uzgodnieniu z gestorem sieci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie sciekdw — z i do miejskiej sieci — w uzgodnieniu
Z gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energi¢ elektryczng - z istniejacych lub projektowanych
sieci (lub urzadzen elektroenergetycznych) — w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - postulowane z sieci cieplowniczej, dopuszcza si¢ z
urzadzen indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylaczy — jako
podziemnych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami;

3



11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do

czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows oplatg, o ktore) mowa w

)

2)

3)

4)

3)

0)

art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:
a) 0% dla gruntéw gminnych oraz nabywanych przez gming na cele publiczne,
b) 30% dla pozostalych gruntow.

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.01-U/ZP3, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi w zieleni parkowej (fortecznej),

b) dopuszczalne: parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty malej architektury oraz obiekty i
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji dzialalnosci zwigzanych z gospodarka odpadami nie pochodzacymi z
wlasnej produkcji,

b) zakaz skladowania na otwartej przestrzeni - w miejscach eksponowanych od strony
drog publicznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zakaz lokalizacji

przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych

obligatoryjnie sporzadzenia raportu oddzialywania na §rodowisko;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:

a) dla terenu obj¢tego niniejszym paragrafem, ustala sig strefg ochrony konserwatorskiej o
granicach przedstawionych na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 4 lit. a
niniejszego paragrafu jest zabytkowy Fort IX "Bolestaw Chrobry", wpisany do rejestru
zabytkow decyzja z dnia 25.06.1980 r. nr A/348 (nr rejestru zabytkow d. wojewddztwa
torunskiego), wraz z obiektami i umocnieniami ziemnymi wchodzacymi w sklad
zespolu warownego pierdcienia fortecznego dawnej Twierdzy Torun,

c) celem ochrony w strefie konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 4 lit. a niniejszego
paragrafu jest niedopuszczenie do zniszczenia lub zmiany formy przestrzennej
obiektow fortecznych i umocnien ziemnych o wartosei historycznej, o ktérych mowa w
pkt. 4 lit. b niniejszego paragrafu,

d) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt. 4 lit a, obowiazuja ustalenia
przepisow szczegdlnych, stosujgce si¢ do ochrony zabytkow oraz zakaz lokalizowania
wolno stojacych obiektéw kubaturowych z zastrzeZeniem pkt 6 lit. b niniejszego
paragrafu,

e) prace budowlano-konserwatorskie i inne prace dotyczace =zagospodarowania i
uzytkowania Fortu X oraz prace ziemne w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w pkt. 4 lit. a niniejszego paragrafu, wymagaja uzyskania pozwolenia
wlasciwych shuzb konserwatorskich;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od

strony drog publicznych - wylacznie w formie azurowej;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja funkcji ustugowych wewnatrz kubatury fortu, z zastrzezeniem ustalen pkt 4
niniejszego paragrafu,

b) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow wbudowanych w fose fortu, o lgcznej
powierzchni zabudowy 200 m’  oraz obiektéw infrastruktury technicznej, w
uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow,

¢) minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochoddw:

- 20 ogdlnodostgpnych miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ushug,

d) nakaz zachowania min. 70% powierzchni biologicznie czynnej,

e) meprzekraczalna wysokos¢ obiektéw (np. maszty, pylony reklamowe, itp.) - 92,0m
n.p.m., z zastrzezeniem pkt 9 lit. b i ¢;
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7)
8)

9)

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szezegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosei — nie wystgpuje
potrzeba okreélania;

szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obsthuga komunikacyjna (w uzgodnieniu z zarzadca drogi) poprzez istniejace zjazdy z
ul. Szosa Okrezna,

b) dla czesci terenu pokazanej na rysunku planu jako obszar kontrolowanej wysokosci
zabudowy - obowiazek uzgodnienia z gestorem radiolinii Torun - Bydgoszez
lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 80,5m n.p.m.,

¢) obowiazek uzgodnienia z wlasciwym organem lotnictwa cywilnego lokalizacji
obiektow o wysokosci powyzej 82 m n.p.m.,

d) nakaz zachowania pasa eksploatacyjno — remontowego dla istnigjacych siec
cieplowniczych w uzgodnieniu z gestorem sieci;;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci — w uzgodnieniu
z gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energie elektryczna - z istniejacych lub projektowanych
sieci (lub urzadzen elektroenergetycznych) — w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem,

¢) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - postulowane z sieci cieplowniczej, dopuszcza sig z
urzgdzen indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej i przylgczy — jako
podziemnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j -
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami;

11) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: do

czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly - dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows oplatg, o ktérej mowa w

2)
3)
4)
5)

6)

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:
a) 0% dla gruntéw gminnych oraz nabywanych przez gming na cele publiczne,
b) 30% dla pozostalych gruntow.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.01-KD(G)4, ustala sig:
przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna — ulica gléwna,
b) dopuszczalne: zielei urzadzona, miejsca postojowe, obiekty malej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym nie zwiazane z obshuga drogi);
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych
nosnikow reklamowych 1 tymezasowych obiektow ustugowych;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzek
wprowadzenia zieleni przydroznej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosdci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekro) dwujezdniowy,
c) torowisko tramwajowe, wydzielone,
d) w rejonie zjazdu do terenu oznaczonego symbolem 24.01-UC/U1 - obowiazek
wprowadzenia dodatkowych paséw ruchu dla skrgtow,
¢) obowigzek realizacji drogi rowerowej,
g



7)
8)

9)

f) nieprzekraczalna wysokos¢ obiektdw (np. maszty, pylony reklamowe, itp.) - 92,0m
n.p.m.;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreélania;

szezegOlowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

11)

12)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

)

8)
9)

techniczne;:

a) skrzyzowanie z ul. Szosa Okrg¢zna i z ulicg oznaczona symbolem: 24.01-KD(D)7,

b) zaopatrzenie w wodg (hydranty p-poz) oraz w energie elektryczng (sygnalizacja,
oswietlenie uliczne) - z sieci — w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

¢) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem
sieci,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

e) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z wladciwymi gestorami i zarzadca drogi;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu do

czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly - uzytkowanie dotychczasowe lub zielen

urzadzona;

stawkg procentowa, na podstawie ktorej oblicza sie jednorazowa oplate, o ktdrej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24.01-KD(Z)5, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: zielen wurzadzona, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych

nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektdow ustugowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przekrdj dwujezdniowy,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) obowiazek realizacji drogi rowerowej,

d) nieprzekraczalna wysoko$¢ obiektéw (np. maszty, pylony reklamowe, itp.) - 92,0m
n.p.m., z zastrzezeniem pkt 9 lit. ai b,

e) dopuszcza sig realizacjg torowiska tramwajowego;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektdéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreélania;

szezegolowe zasady podzialu nieruchomodci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dla czgsci terenu pokazanej na rysunku planu jako obszar kontrolowanej wysokosci
zabudowy — obowigzek uzgodnienia z gestorem radiolinii Torun - Bydgoszcz
lokalizacji obiektow o wysokosei powyzej 80,5m n.p.m.,

b) obowigzek uzgodnienia z wlasciwym organem lotnictwa cywilnego lokalizacji
obiektow o wysokosci powyzej 82 m n.p.m.;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu do terenu oznaczonego symbolem 24.01-UC/U1 z
obowigzkiem wprowadzenia dodatkowych pasow ruchu dla skretow,

b) skrzyzowanie z ul. Broniewskiego,

c) zaopatrzenie w wode (hydranty p-poz) oraz w energi¢ elektryczng (o$wietlenie) - z
sieci — w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,

d) odprowadzenie $ciekOw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem
sieci,

e) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

f) dopuszcza sig przebudowe istnigjacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami i zarzadea drogi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania i uzytkowania terenu - do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego - uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawkg procentowsa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowa oplate, o ktére) mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 10. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 24.01-KD(D)6 i 24.01-

KD(I})7, ustala sig:
1) przeznaczenie:

2)
3)
4)
3)

6)

7)

8)
9)

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna - ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: zielen wurzgdzona, parkingi, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojacych

nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba

okreslania:

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne) - nie

wystgpuje potrzeba okreélania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreélania;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza sig zastosowania rozwigzan typu pieszo — jezdnia,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalna wysokos¢ obiektéw (np. maszty, pylony reklamowe, itp.) - 92,0 m
n.p.m., z zastrzezeniem pkt 9 lit. ai b;

granice i sposoby =zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szezegOlowe zasady podziatu nieruchomosei - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dla czgsel terenu pokazanej na rysunku planu jako obszar kontrolowanej wysokosci
zabudowy - obowigzek uzgodnienia z gestorem radiolinii Torun - Bydgoszcz
lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 80,5m n.p.m.,

b) obowigzek uzgodnienia z wladciwym organem lotnictwa cywilnego lokalizacji
obiektow o wysokosci powyzej 82 m n.p.m.;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych oraz wyjazdu z drogi oznaczonej
symbolem 24.01-KD(D)7 na ul. Broniewskiego,

b) zaopatrzenie w wode (hydranty p-poz) oraz w energie elekiryczng (oswietlenie) - z
siecl — w uzgodnieniu z gestorem danej sieci,
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c¢) odprowadzenie $ciekoéw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej - w uzgodnieniu z gestorem
sieci,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej — jako podziemnych,

¢) dopuszeza si¢ przebudowe istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej -
w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami i zarzadca drogi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do
czasu realizacji ustalefi niniejszego planu w zakresie przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego - uzytkowanie dotychczasowe;

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej oblicza sie jednorazowg oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 11. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do =zadan wlasnych gminy oraz =zasadach
ich finansowania - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 13. 1. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewd6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwatla, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu
Miasta Torunia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunid =
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