Uchwala nr 253/03
Rady Miasta Torunia
z dnia 20 listopada 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dotyczacej
terenéw dotychczas oznaczonych symbolami: Z0O5SPP, Z06PS, Z07aU/UR, Z07ZP, Z09PP 1 Z35KL,
polozonych w rejonie ul. Szosa Bydgoska, zakladéw ,Polchem” i ,Merinotex” oraz terenow
przyleglych.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112),
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717)

RADA MIASTA TORUNIA
uchwala conastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
-dotyczaca terendw polozonych w rejonie ul. Szosa Bydgoska, zakladéw ,,Polchem™ i , Merinotex™
oraz terendéw przyleglych (obreby geodezyjne nr: 21 i 23), - zwang dalej zmiana planu,

2. Integralng cze$cig zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1 : 5000, stanowiacy
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady zagospodarowania terendow;
3) zasady tymczasowego uzytkowania;
4) warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

§ 3. Dla obszaru kontrolowanej wysokosci zabudowy, polozonego w pasie linii radiowe] -
oznaczonego zgodnie z rysunkiem zmiany planu - ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z gestorem
linii lokalizacji obiektoéw o wysokosci powyze] 40,5 m nad poziom terenu.

§ 4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: ZO5SPP/U, Z06/U,
ZOTU/UR i Z35aKL/U ustala sie:

1) obowiazek zagospodarowania nieutwardzonych i pozbawionych roélinnosci powierzchni (w
celu minimalizacji procesu erozji wietrznej);

2) obowiazek wykonania badan i analiz stanu zanieczyszczenia srodowiska (zwlaszcza skazenia
gruntu i wod gruntowych) oraz przeprowadzenia wskazanych na ich podstawie dziatan
zwigzanych z rekultywacja terenu - przed lokalizacjg nowych inwestycji zwiazanych z
uslugami.

§ 5 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZOSPP/U ustala sig
przeznaczenie podstawowe: przemysl, uslugi komercyjne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:



1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalna wysokosé zabudowy kubaturowej —20 m liczac od poziomu terenu;
nieprzekraczalna linia zabudowy —16 m liczac od istniejacej krawedzi jezdni ul. Szosa
Bydgoska;
obowiazek zapewnienia ujednoliconej formy architektonicznej o wysokim standardzie dla
elewacji zabudowy od strony drogi gléwnej;
obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi gléwnej - poprzez zorganizowane zjazdy i ew.
droge serwisowsa oraz z drogi oznaczonej symbolem Z06aKL, w uzgodnieniu z zarzadea drogi;
obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie w ilosci:
a) min. 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) min. 30 migjsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej uslug;
dopuszcza sig podzial wewnetrzny na dziatki nie mniejsze niz 5000 m2 na jedna inwestycje -
pod warunkiem opracowania dla calego terenu oraz zatwierdzenia przez: wszystkich
whascicieli terenu, zarzadee drogi gléwnej i gestoréw sieci koncepeji podzialu wraz z ukladem
komunikacji wewnetrznej i umiejscowieniem zjazdéw z drogi gléwnej oraz zasadami obstugi
infrastrukturg techniczna;
obowiazek zagospodarowania minimum 15 % powierzchni terenu poszczegdlnych inwestycji
jako powierzchni biologiczme czynnej.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz - z istniejacych i projektowanych sieci — w

uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

2) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - z zastosowaniem

paliw i technologii gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen —
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) obowigzek odprowadzania $ciekow, w tym réwniez wod opadowych i roztopowych z

utwardzonych powierzchni komunikacji (po ich uprzednim podczyszczeniu stosownie do
wymagan przepiséw szczegolnych) - do istniejacych Iub projektowanych sieci
kanalizacyjnych, w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w

uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami tych sieci lub urzadzen;

5) w projektach budowlanych nalezy przewidzie¢ stosowne urzadzenia przeciwpoZarowe oraz

o$wietlenie obiektow i terenu z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z06U ustala sig
przeznaczenie podstawowe: ushugi, sklady.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala przeznaczenie dopuszczalne — jak w § 5 ust. 2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej —18 m liczac od poziomu terenu,
nieprzekraczalna linia zabudowy —6 m liczac od péinocnej granicy terenu;

obowigzek zapewnienia ujednoliconej formy architektonicznej o wysokim standardzie dla
elewac)i zabudowy od strony drogi oznaczonej symbolem O18bK.G;

obsluga komunikacyjna - z drogi oznaczonej symbolem Z06aKL przez teren o symbolu
Q08KK oraz z drogi O18bKG - poprzez zorganizowany zjazd i ew. droge serwisowa, w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie w ilogei:

a) min. 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

b) min. 25 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej uslug;

dopuszcza si¢ podzial wewnetrzny na dzialki nie mniejsze niz 5000 m2 na jedng inwestycjg -
pod warunkiem opracowania dla calego terenu oraz zatwierdzenia przez: wszystkich
wlascicieli terenu, zarzadee drogi glownej i gestoréw sieci koncepcji podziatu wraz z ukladem
komunikacji wewngtrznej i umiejscowieniem zjazdow z drogi gléwnej oraz zasadami obslugi
infrastrukturg techniczna; '




7) obowiazek zagospodarowania minimum 15 % powierzchni terenu poszczegdlnych inwestycji
jako powierzchni biologicznie czynnej.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia — jak w § 5 ust 4.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZO7U/UR, ustala sig
przeznaczenie podstawowe - dzialalno$¢ gospodarcza (ushugi komercyjne, drobna produkcja i
rzemiosto) z zielenig towarzyszaca.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie dopuszczalne -
obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna wysokoé¢ zabudowy kubaturowej —20 m liczac od poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy —16 m liczac od istniejacej krawedzi jezdni ul. Szosa
Bydgoska,

3) obowigzek zapewnienia ujednoliconej formy architektonicznej o wysokim standardzie dla
elewacji zabudowy od strony drogi gléwnej;

4) obsluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gléwnej - poprzez zorganizowane zjazdy i ew.
droge serwisows oraz z drogi oznaczonej symbolem Z06aKL, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie w ilosci:

a) min. 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) min. 30 miejsc na 1000 m’ powierzchni uzytkowej ushug;

6) dopuszcza sig podzial wewngtrzny na dzialki nie mniejsze niz 5000 m® na jedna inwestycjg -
pod warunkiem opracowania dla calego terenu oraz zatwierdzenia przez: wszystkich
wlascicieli terenu, zarzadeg drogi glownej i gestoréw sieci koncepcji podziatu wraz z ukladem
komunikacji wewngtrznej i umiejscowieniem zjazdéw z drogi gléwnej oraz zasadami obshugi
infrastruktura techniczna;

7) obowigzek zagospodarowania minimum 30 % powierzchni terenu poszczegolnych inwestycji
Jako powierzchni biologicznie czynne;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia — jak w § 5 ust 4.

§ 8 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z09aU ustala sig
przeznaczenie podstawowe: ushugi, przemysl istniejgcy z mozliwoscia modernizacii.
2, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig¢ przeznaczenie dopuszczalne — jak w § 5 ust. 2.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna wysoko$é zabudowy kubaturowej — 20 m liczac od poziomu terenu, z
zastrzezeniem ust. 5;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy —16 m liczac od istniejacej krawegdzi jezdni ul. Szosa
Bydgoska,
3) obowigzek zapewnienia ujednoliconej formy architektonicznej o wysokim standardzie dla
elewacji zabudowy od strony drogi gléwnej;
4) obsluga komunikacyjna: z ul. Szosa Bydgoska - poprzez zorganizowany zjazd i ew. drogg
serwisowa oraz z ul. Szosa Okrgzna, w uzgodnieniu z zarzadea drogi;
5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie w ilogci:
a) min. 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) min. 30 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug;
6) obowigzek zagospodarowania minimum 20 % powierzchni terenu poszczegdlnych inwestycji
jako powierzchni biologicznie czynnej.
4, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia — jak w § 5 ust 4.
5. Dla czesci terenu Z09aU, objgtej strefy ochrony konserwatorskiej Fortu IX, oznaczonej
zgodnie z rysunkiem zmiany planu, ustala sie obowigzek uzgodnienia dzialalnosci inwestycyjnej z
wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.



§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z35aKL/U ustala sig
przeznaczenie podstawowe: tereny lotniska sportowego, ushugi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — jak w § 5 ust. 2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie: nastepujace zasady zagospodarowania

1) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy kubaturowej —10 m liczac od poziomu terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy —6 m liczac od linii rozgraniczajacej teren z droga oznaczong
symbolem O18bKG:;

3) obowiazek zapewnienia ujednoliconej formy architektonicznej o wysokim standardzie dla
elewacji zabudowy od strony drogi O18bKG:;

4) obshiga komunikacyjna: z drogi O18bKG - poprzez zorganizowany zjazd i ew. droge
serwisowg oraz z drog lokalnych, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

5) obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych na wlasnym terenie w ilosci:

a) min. 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) min. 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

6) dopuszcza si¢ podzial wewnetrzny na dzialki nie mniejsze niz 8000 m2 na jedng inwestycjg -
pod warunkiem opracowania dla calego terenu oraz zatwierdzenia przez: wszystkich wiasciciel
terenu, zarzadce drogi glownej i gestorow sieci koncepcji podzialn wraz z ukladem
komunikacji wewnetrznej i umiejscowieniem zjazdéw z drogi gléwnej oraz zasadami obshugi
infrastruktura techniczna;

7) obowigzek zagospodarowania minimum 25 % powierzchni terenu poszezegdlnych inwestycji
jako powierzchni biologicznie czynnej;

8) nakaz zachowania istniejgcych wydm.

4, Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia — jak w § 5 ust 4.

5. Dla czesei terenu Z35aKL/U, objetej strefa ochrony konserwatorskiej Fortu VIII, oznaczonej
zgodnie z rysunkiem zmiany planu, ustala sic obowiazek uzgodnienia dzialalnosci inwestycyjnej z
wihasciwymi stuzbami ochrony zabytkow.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem O08aKK ustala sig
przeznaczenie podstawowe: komunikacja, bocznica kolejowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne -
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w
uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami tych sieci lub urzadzen oraz gestorem bocznicy.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem O18bKG ustala sig
przeznaczenic podstawowe: komunikacja, droga glowna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, , ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady
zagospodarowania:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — 40 m;

2) obowigzek odprowadzania sciekow, w tym rowniez wod opadowych i roztopowych z
utwardzonych powierzchni komunikacji (po ich uprzednim podczyszczeniu stosownie do
wymagan przepisow szczegOlnych) - do istniejacych lub projektowanych sieci
kanalizacyjnych;

3) dopuszcza sig przebudowg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — w
uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami tych sieci lub urzadzen oraz zarzadcq drogi.



§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z06aKL, ustala sig
przeznaczenie podstawowe: komunikacja, droga lokalna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig przeznaczenie dopuszczalne — jak w § 11 ust. 2.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i zasady
zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem zmiany planu (min. 20 m);

2) obowiazek odprowadzania $cickow, w tym rowniez wod opadowych i roztopowych z
utwardzonych powierzchni komunikacji (po ich uprzednim podczyszczeniu stosownie do
wymagan przepisow szczegdlnych) do istnigjacych lub projektowanych sieci kanalizacyjnych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — w
uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami tych sieci lub urzadzen oraz zarzadca drogi.

§ 13. Jako zasady tymczasowego uzytkowania dla obszaru objgtego zmiang planu - ustala sig
uzytkowanie dotychczasowe.

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
zatwierdzonego uchwala Nr X\58\86 M.R.N. w Toruniu z dnia 27 stycznia 1986 r. (Dz. Urz. Wo).
Torunskiego z 1986 r. Nr 2 poz. 70 z poézn. zm.) z potwierdzeniem aktualnosci uchwatg Nr 80/90
Rady Miejskiej Torunia z dnia 20 grudnia 1990 r. w sprawie wykazu obowiazujacych aktow prawa
miejscowego (Dz. Urz. Woj. Toruriskiego z 1991 r. Nr 11 poz. 71) - w granicach opracowania
niniejszej zmiany planu, zgodnie z zalacznikiem graficznym.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosei: 0 % dla gruntéw gminnych oraz gruntow nabywanych przez Gming
na cele publiczne i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz 30 % dla pozostatych gruntow.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 17. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienmku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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